Stejnopis €.

NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva ¢. NAP/35/77/XXXXX/201X

kterou dne, mésice a roku niZze uvedeného uzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
(dale také jako ,,najemni smlouva‘“ nebo ,,smlouva‘)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodateni s majetkem MHMP
1CO: 00064581

DIC: CZ00064581, platce DPH

(dale jen ,,pronajimatel*)

na stran¢ jedné

a
XXX XXXXX, bytem XXXXXXXXXXX
datum nar.: XXXXXXX
(déle jen ,,n4jemce*)
na stran¢ druhé
(oba dale jen jako ,,smluvni strany*)
takto:

Néjemni smlouva

I
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. ¢. XXXXXX v kat. izemi XXXXXX, obec

Praha tak, jak je uvedeno na LV ¢ XXX vedeném u Katastralniho tfadu pro hl. m. Prahu,
Katastralni pracovisté Praha se sidlem v Praze. Vlastnické pravo k témto pozemkim nabyl
pronajimatel v souladu se zdkonem &. 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku CR do
vlastnictvi obci, v platném znéni.

. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani pozemek uvedeny v odst. 1 tohoto ¢lanku, a to
pozemek parc. &. 1837/186 o vyméte 23 m? (pozemek pod garazi) v kat. izemi XXXXXX, obec
Praha tak, jak je vyznaCeno na piiloZené kopii katastralni mapy — viz pfiloha této smlouvy (dale jen
jako ,,predmét najmu‘).

. Spravcem predmétu najmu je na zakladé mandatni smlouvy o spravé nemovitosti uzaviené mezi
pronajimatelem a spolecnosti URBIA, s.r.o., Kralodvorska 16, Praha 1 tato spolecnost (dale jen
jako ,,spravce). Prava a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny v piiloze ¢. 2, ktera
tvofi nedilnou soucast této smlouvy. O pfipadné zméné spravy pozemkt béhem doby najmu bude
najemce pisemn¢ informovan.



1.
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava ndjemci predmét ndjmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 2 této smlouvy za uicelem
uzivani garaze najemcem.

1.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s u¢innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

V.
Nijemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l. L. odst. 2 této
smlouvy za dohodnuté najemné, které ¢ini XXXX,- K¢ (slovy: XXXXXX korun ¢eskych) ro¢né, tj.
120,- K&/m%/rok. N4jem je dle ust. § 56a odst. 1 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
Vv platném znéni, od dan¢ osvobozen.

2. Najemce se zavazuje platit ro¢ni ndjemné pronajimateli jednorazové vzdy nejpozdéji ke dni 30. 6.
kalendarniho roku, za n¢jZ se najemné plati, na et pronajimatele vedeny u PPF banky a.s.,
Evropska 2690/17, 160 41 Praha 6, €. w. 269026-0005157998/6000, VS XXXXXX.

3. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze v pfipadé potieby, je pronajimatel opravnén automaticky
upravit vys$i njjemného a pisemné ji oznamit najemci, pficemz soucasti tohoto oznameni bude
navrh dodatku k této smlouveé. V pfipadé, Ze do 3 meésicli po obdrzeni nové cenové kalkulace
nedojde k uzavieni dodatku, jehoZ pfedmétem bude navySeni najemného dle této smlouvy, je
pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét podle ¢l. VI. odst. 2.

V.
Zavazkova cCast

1. Najemce pfejima pfedmét najmu ve stavu, vjakém se ke dni nabyti U¢innosti této smlouvy
nachazi.

2. Pronajimatel se zavazuje protokolarn¢ odevzdat najemci pfedméet najmu po podpisu této smlouvy

obéma smluvnimi stranami a najemce se zavazuje predmét najmu prevzit, nebylo-li smluvnimi
stranami sjednano jinak.

3. Najemce se zejména zavazuje:

a) uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf a pouze k ucelu stanovenému v této smlouve,

b) provadét na své vlastni naklady béznou udrzbu, drobné opravy, ¢isténi a tklid na predmétu
najmu,

C) fadné a v¢as hradit nagjemné dle ustanoveni ¢l. IV. této smlouvy,

d) pfisnéhu a naledi udrzovat na vlastni naklady bezpeény piistup k pfedmétu najmu,



e) na zadost pronajimatele, resp. spravce predmétu najmu, umoznit v nezbytném rozsahu
prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu jakoz i pfistup k ptedmétu najmu za tcelem kontroly, zda
najemce uziva predmét najmu fadnym zptisobem,

f) bezodkladné hlasit pronajimateli, resp. spravci pfedmétu najmu, vSechny vady vazngjsiho
charakteru, zmény a okolnosti na pfedmétu ndjmu, které by mohly zplsobit pronajimateli
Skodu,

g) pii skonceni najmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny predat pronajimateli, resp. spravci
predmétu najmu ve stavu v jakém byl v dobé, kdy ho pievzal s ptrihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pii fadném uzivani. O pfedani predmétu ndjmu bude potizen predavaci protokol,

h) na pfedmétu ndjmu dodrzovat hlukové limity a noéni klid dle u¢innych pravnich ptedpist,

i) pocinat si tak, aby svym jednanim nezpisobil Gjmu na zdravi, $kodu na majetku a zivotnim
prostfedi, a aby nezavdal pfi¢inu vzniku pozaru, neohrozil zivot a zdravi osob, zvifat a majetek
dle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdé&jsich predpisti.

. Najemce je povinen:

a) pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda, piip. odstranit veskeré vady na pfedmétu
najmu, které zpisobil najemce nebo ostatni osoby prodlévajici na predmétu najmu se souhlasem
najemce, popt. nahradit pronajimateli takto zpisobenou skodu,

b) na pfedmétu najmu dodrzovat vyhlasku ¢. 8/2008 Sb. hl. m. Prahy, o udrzovani Cistoty na
ulicich a jinych vetejnych prostranstvich, v platném znéni a zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni,

C) umoznit pronajimateli, resp. spravci vstup na pfedmét najmu za téelem provedeni potiebné
upravy nebo udrzby véci apod. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
§kod¢ (napft. havarie, pozaru na pfedmétu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni; ke
vstupu je pronajimatel, resp. spravce predmétu ndjmu, opravnén i v nepfitomnosti najemce.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu,
vyplyva-li nutnost takového rozhodnuti z u¢innych pravnich ptedpisli, nesmi ndjemce na predmeétu
najmu provadét zmény, nebo pro zamyslené uzivani pfedmétu najmu potiebné stavebni a ostatni
upravy, opravy presahujici ramec bézné udrzby a drobnych oprav uvedenych v odst. 3 pism. b)
tohoto ¢lanku. Takové zmeény na predmétu najmu, stavebni €i jiné Upravy ¢i opravy provedené se
souhlasem pronajimatele piesahujici rdmec bézné Udrzby a drobnych oprav uvedenych v
odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku provadi ndjemce vyluéné na svij naklad. Provede-li najemce
jakoukoliv zménu na pfedmétu najmu, stavebni €i ostatni Gpravy, opravy presahujici ramec bézné
udrzby a drobnych oprav uvedenych v odst. 3 pism. b) tohoto clanku, a to bez souhlasu
pronajimatele, je povinen predmét najmu uvést do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel
pozada, nejpozdé€ji pii skoneni najmu, neucini-li tak, je pronajimatel opravnén predmét najmu
uvést do piivodniho stavu na naklady najemce.



Néjemce nesmi ziidit tfeti osobé k pfedmétu najmu uZzivaci pravo bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze nijemci po skonceni najmu nenalezi narok
na poskytnuti jakékoliv ndhrady za financni prosttedky vloZzené do realizace jakychkoliv zmén
predmétu najmu, tedy ani narok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota predmétu
najmu. Nijemce je povinen po skoneni najmu beziplatné pievést zlstatkovou hodnotu
technického zhodnoceni piedmétu najmu na pronajimatele.

Nepteda-li njjemce pii ukonceni najmu vyklizeny pfedmét ngjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, ze patii ndjemci, ve prospéch najemce
a najeho ucet. Neprevezme-li najemce tyto véci bez zbytecného odkladu, vznika pronajimateli
pravo véci po predchozim upozornéni ndjemce na jeho ucet vhodnym zptisobem prodat poté, co
poskytne dodate¢nou pfiméienou lhatu k prevzeti. Pfedchozi véty se nepouziji, pokud se jedna
0 véci, které najemce zjevne opustil.

VI.
Vypovéd’ smlouvy a skoneni najmu

. Pronajimatel 1 najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani diivodu v tiimésic¢ni
vypovédni dobé.

. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomési¢ni vypovédni dobg, nedojde-li
ve lhute tii mésich od predlozeni dodatku podle ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy k jeho uzavieni, nebo
porusi-li najemce podminky této smlouvy, nebo uziva-li najemce predmét najmu v rozporu
s dohodnutym téelem najmu, a nesjednd napravu do 30 dn ode dne doruceni pisemného
upozornéni pronajimatele.

. Pronajimatel je opravnén, po piedchozim upozornéni najemce, obsahujicim ndhradni lhitu k

plnéni, ktera nesmi byt kratsi nez 7 dnii, vypovédét tuto smlouvu v jednomési¢ni vypovédni dobé v
pfipadé prodleni ndjemce s placenim najemného po dobu delsi nez jeden mésic.

. U¢innost této najemni smlouvy lze ukoncit i v dalSich pfipadech stanovenych obcanskym
zakonikem, neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

. Vypovédni doby pocinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorucena druhé smluvni strané.

. Vypovéd bude druhé smluvni strané doruc¢ena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 7 véty druhé tohoto ¢lanku.

. Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doruCuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v priubéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy
nékterého z ucastnikti smlouvy, je povinen tento ucastnik neprodlené pisemné oznamit druhému
ucastnikovi tuto zménu, a to zptisobem dle predchozi véty (vypoveéd, pisemnost, vyzva, oznameni,
to v8e pro ucel upravy dorucovani dale jen jako ,,zasilka®).

. Smluvni strany sjednavaji, Zze dorucovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele postovnich
sluzeb se ridi § 573 ob¢anského zakoniku.



VII.
Smluvni pokuty

1. Za poruseni nize uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu najmu v rozporu s ucelem najmu dle ¢l. II. této smlouvy smluvni pokutu
ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych), a to za kazdy i jen zapocaty den, v némz
bude toto poruseni povinnosti trvat,

b) v pfipadg, Ze najemce pti skonceni najmu nepieda pronajimateli vyklizeny piedmét najmu, a to
nejpozdéji ke dni skonceni n4jmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100,- K¢ (slovy: jedno sto korun ceskych) za kazdy i jen zapocaty den prodleni
se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho predani predmétu najmu,

C) Vpfipadé, Ze najemné nebude fadné zaplaceno do 30 dnl ode dne terminu splatnosti, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy
i jen zapocaty den prodleni, minimaln¢ v§ak 300,- K¢ (slovy: tfi sta korun ¢eskych),

d) za poruseni povinnosti oznamit misto doru¢ovani korespondence podle ¢l. VI. odst. 7 véty
druhé této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10,- K¢
(slovy: deset korun cCeskych) za kazdy i jen zapocaty den, v némz bude toto poruseni
povinnosti trvat,

e) za poruSeni kazdé dalSi povinnosti uloZzené najemci touto smlouvou, ktera neni utvrzena
zadnou ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych) za kazdy i jen zapocaty
den, v némz bude poruseni této povinnosti najjemcem trvat.

2. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narok pronajimatele na nahradu
Skody vii¢i najemci a lze je pozadovat kumulativng.

VIII.
Zavérecna ujednani

1. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, a ostatnimi platnymi
pravnimi predpisy.

2. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i
jinym prislusnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

3. Obsah této smlouvy muze byt zmé€nén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkt k této smlouve.



Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pfistupna a kterd obsahuje tidaje o smluvnich
stranach, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé (v ¢l. I. — VIIL této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zakoniku a ud€luji svoleni k jejich
uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dal$ich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena v 5 stejnopisech o 6 stranach textu a dvou pfiloh (kopie katastralni
mapy a prava a povinnosti spravce), z nichz najemce obdrzi po 1 stejnopise a pronajimatel po 4
stejnopisech.

Touto smlouvou se ukoncuje najemni smlouva ¢. XXXXXXX.

8. V souladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim meésté¢ Praze, ve znéni pozdéjsich

10.

predpist, timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalila Rada hlavniho
mésta Prahy usnesenim €. ..... ze dne ....... Zamér pronajmu nemovitych véci uvedenych v ¢l. |
odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod
eviden¢nim ¢islem HOM-XXXXX 0d XXXXX do XXXXX.

Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, ze byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné viile a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek.

Ptiloha: Ptiloha €. 1 — kopie katastralni mapy

Priloha ¢. 2 — prava a povinnosti spravce

V Praze dne.......c..cccoeuue V Praze dne .........cccovvvnennns
Za pronajimatele: Za najemce:
XXXXXXXX

feditel odboru



